
Obligations comptables syndic Maroc : Le guide du dÃ©cret 2.23.733

Description

Le 31 mars 2025 marque un tournant historique pour la gestion immobiliÃ¨re au Royaume. Le dÃ©cret
nÂ°2.23.733, publiÃ© au Bulletin Officiel nÂ°7391, dÃ©finit dÃ©sormais les obligations comptables
syndic Maroc de maniÃ¨re rigoureuse et contraignante. Ce texte met fin Ã  des annÃ©es de flou
artistique en imposant un cadre normatif qui sÃ©curise aussi bien les syndics professionnels que les
copropriÃ©taires. En instaurant une transparence totale, le lÃ©gislateur professionnalise durablement
le secteur de la copropriÃ©tÃ©.

Pourquoi le dÃ©cret 2.23.733 rÃ©volutionne-t-il la gestion ?

Avant cette rÃ©forme, chaque gestionnaire suivait ses propres mÃ©thodes, souvent sur de simples
tableurs. Cette hÃ©tÃ©rogÃ©nÃ©itÃ© rendait la comprÃ©hension des comptes quasi impossible pour
les rÃ©sidents. Les nouvelles obligations comptables syndic Maroc imposent une standardisation
qui transforme les pratiques.

DÃ©sormais, les comptes deviennent lisibles, comparables et auditables. Ce dÃ©cret renforce la
responsabilitÃ© des mandataires et facilite les passations de pouvoir entre syndics, souvent sources
de litiges financiers par le passÃ©. Cette Ã©volution sâ??inscrit parfaitement dans lâ??esprit de la loi
18-00 qui prÃ´ne une gestion saine et transparente du patrimoine collectif.

Un rÃ©gime comptable adaptÃ© Ã  la taille de votre rÃ©sidence

Lâ??une des forces de cette lÃ©gislation rÃ©side dans sa progressivitÃ©. Les obligations
comptables syndic Maroc sâ??adaptent au volume financier de la copropriÃ©tÃ© :

Le rÃ©gime simplifiÃ© (Recettes < 200 000 DH) : Les petites structures bÃ©nÃ©ficient
dâ??obligations allÃ©gÃ©es, se concentrant sur les grandes masses (trÃ©sorerie, dettes et
crÃ©ances).
Le rÃ©gime intermÃ©diaire (200 000 DH Ã  1 000 000 DH) : Les syndics doivent ici tenir une
vÃ©ritable comptabilitÃ© dâ??engagement et produire un compte de gestion annuel dÃ©taillÃ©.
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Le rÃ©gime complet (Recettes > 1 000 000 DH) : Pour les grands ensembles, le dÃ©cret exige
un bilan complet et une certification obligatoire par un commissaire aux comptes.

Le plan comptable Ã  7 classes : la colonne vertÃ©brale du
dÃ©cret

Le cÅ?ur des obligations comptables syndic Maroc est lâ??adoption dâ??un plan comptable
spÃ©cifique, inspirÃ© du Plan Comptable GÃ©nÃ©ral marocain mais adaptÃ© Ã  lâ??immobilier. Ce
systÃ¨me se structure en sept classes distinctes :

1. Classe 1 : Provisions et fonds de rÃ©serve.
2. Classe 2 : Immobilisations et biens communs.
3. Classe 3 : CrÃ©ances (notamment les charges non rÃ©glÃ©es).
4. Classe 4 : Dettes envers les fournisseurs et prestataires.
5. Classe 5 : Comptes de trÃ©sorerie (banque et caisse).
6. Classe 6 : Charges courantes et exceptionnelles.
7. Classe 7 : Produits (cotisations et revenus du syndicat).

Par ailleurs, le passage Ã  la comptabilitÃ© dâ??engagement constitue un changement majeur. Le
syndic enregistre dÃ©sormais les charges dÃ¨s leur rÃ©ception, offrant ainsi une vision patrimoniale
fidÃ¨le, mÃªme si le paiement nâ??a pas encore eu lieu.

Les devoirs concrets du syndic en 2025

Tenue des livres comptables obligatoires

Le dÃ©cret impose la tenue de trois documents fondamentaux : le journal chronologique (opÃ©rations
au jour le jour), le grand livre (regroupement par comptes) et la balance de vÃ©rification. Ces supports
constituent la preuve de la bonne foi du gestionnaire en cas de contrÃ´le ou de litige.

Production des Ã©tats financiers annuels

Ã? chaque fin dâ??exercice, le syndic prÃ©sente un compte de gestion gÃ©nÃ©ral et un Ã©tat de la
situation financiÃ¨re. Le budget prÃ©visionnel, votÃ© en AssemblÃ©e GÃ©nÃ©rale, encadre
strictement les dÃ©penses futures. Pour vous aider dans ces dÃ©marches, nâ??hÃ©sitez pas Ã 
consulter notre FAQ.

Archivage et transparence individuelle

La loi exige dÃ©sormais la conservation des piÃ¨ces justificatives (factures, contrats) pendant au moins
5 ans. De plus, le syndic doit fournir un suivi individualisÃ© par lot, permettant Ã  chaque
copropriÃ©taire de visualiser ses rÃ¨glements et ses Ã©ventuels impayÃ©s. Cette rigueur facilite le
recouvrement des charges et apaise les relations au sein de la rÃ©sidence.
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Syndic Connect : votre mise en conformitÃ© automatique

Face Ã  la complexitÃ© de ces nouvelles obligations comptables syndic Maroc, la digitalisation
devient votre meilleure alliÃ©e. Notre plateforme intÃ¨gre nativement toutes les exigences du dÃ©cret
2.23.733.

Le plan comptable Ã  7 classes est dÃ©jÃ  configurÃ© dans notre logiciel. Syndic Connect gÃ©nÃ¨re
automatiquement vos Ã©tats financiers, votre budget prÃ©visionnel et vos tableaux de bord en
quelques clics. En offrant un accÃ¨s en lecture seule aux copropriÃ©taires, vous instaurez une
confiance durable. Que vous soyez un gestionnaire Ã  Casablanca ou Ã  Tanger, notre outil sÃ©curise
votre mandat.

Conclusion

Le dÃ©cret 2.23.733 nâ??est pas une simple contrainte administrative, câ??est un gage de
pÃ©rennitÃ© pour lâ??immobilier marocain. Respecter les obligations comptables syndic Maroc
valorise votre patrimoine et protÃ¨ge votre responsabilitÃ© civile. Anticiper cette transition dÃ¨s
aujourdâ??hui vous donne un avantage concurrentiel majeur. Pour simplifier votre gestion et garantir
votre conformitÃ©, rÃ©servez une dÃ©monstration de Syndic Connect dÃ¨s maintenant ou parcourez
notre blog pour rester Ã  la pointe de lâ??actualitÃ© juridique.
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