
Le nouveau plan comptable marocain pour les copropriÃ©tÃ©s : Guide complet
pour les syndics

Description

Depuis le 31 mars 2025, le dÃ©cret publiÃ© au Bulletin Officiel nÂ°7391 instaure un cadre comptable
modernisÃ© et rigoureux pour les syndics de copropriÃ©tÃ©.Pour tout professionnel ou bÃ©nÃ©vole
gÃ©rant un immeuble, la question nâ??est plus Â« faut-il se conformer ? Â» mais Â« comment le faire
efficacement ? Â»

Quâ??est-ce que le plan comptable marocain et pourquoi
sâ??applique-t-il aux syndics ?

Le Code GÃ©nÃ©ral de Normalisation Comptable (CGNC) pose depuis longtemps les bases de la
comptabilitÃ© au Maroc. Mais jusquâ??Ã  prÃ©sent, les syndicats des copropriÃ©taires Ã©voluaient
dans un vide rÃ©glementaire : lâ??Article 24 de la Loi 18-00 imposait au syndic de Â« tenir la
comptabilitÃ© Â» sans prÃ©ciser comment.

Cette rÃ©forme sâ??inscrit dans le prolongement de la Loi 18-00 sur la copropriÃ©tÃ© des immeubles
bÃ¢tis, modifiÃ©e en 2016 par la Loi 106-12, qui avait dÃ©jÃ  posÃ© les bases dâ??une meilleure
gouvernance.Il manquait cependant lâ??essentiel : un rÃ©fÃ©rentiel comptable contraignant,
comparable et normalisÃ©. Câ??est dÃ©sormais chose faite.

Le nouveau dÃ©cret : les 5 piliers de la rÃ©forme

Le dÃ©cret comble enfin le vide en dÃ©finissant un rÃ©fÃ©rentiel comptable complet, proportionnÃ©
Ã  la taille de la copropriÃ©tÃ©, et en introduisant des garde-fous pour sÃ©curiser la gestion des
immeubles. ConcrÃ¨tement, cinq piliers structurent cette rÃ©forme :

1. Adoption de la comptabilitÃ© dâ??engagement ,les charges sont enregistrÃ©es dÃ¨s leur
constatation, pas au moment du paiement.

COMPANY NAME
Address | Phone | Link | Email

default watermark

Page 1
Footer Tagline

https://www.ifacadvice.net/2025/07/11/comptabilite-des-syndics-au-maroc-nouveau-decret-2025/


2. Obligation du budget prÃ©visionnel le budget prÃ©visionnel doit Ãªtre approuvÃ© par
lâ??assemblÃ©e gÃ©nÃ©rale du syndicat.

3. CrÃ©ation dâ??un bilan patrimonial intÃ©grant les parties communes et les fonds de travaux.
4. Exigence dâ??archivage les piÃ¨ces justificatives doivent Ãªtre conservÃ©es pendant 5 ans,

avec transmission obligatoire des documents en cas de changement de syndic. 
5. Standardisation des Ã©tats de synthÃ¨se pour permettre la comparabilitÃ© entre

copropriÃ©tÃ©s.

Structure du plan comptable : les 7 classes adaptÃ©es aux
copropriÃ©tÃ©s

Le nouveau rÃ©fÃ©rentiel ne reprend pas mÃ©caniquement le Plan Comptable GÃ©nÃ©ral des
Entreprises (PCGE). Il impose un plan comptable Ã  sept classes, inspirÃ© du PCG mais adaptÃ© : la
Classe 1 couvre les provisions, fonds de rÃ©serve et rÃ©sultat ; la Classe 3 regroupe les crÃ©ances
(charges non rÃ©glÃ©es, avances) ; la Classe 4 concerne les dettes envers prestataires, lâ??Ã?tat et
fournisseurs dâ??Ã©nergie.

Les Classes 6 et 7 permettent de distinguer les charges de maintenance des charges de personnel,
tandis que la numÃ©rotation dÃ©cimale Ã  quatre chiffres assure une ventilation prÃ©cise de chaque
rubrique. Cette nomenclature est le socle de la transparence financiÃ¨re que le lÃ©gislateur cherche
Ã  imposer.

Pour aller plus loin dans la comprÃ©hension technique de ces classes, consultez notre article dÃ©diÃ©
: Comprendre le plan comptable marocain pour les copropriÃ©tÃ©s : classes, comptes et
nouvelles obligations

Les 3 rÃ©gimes dâ??obligations selon vos recettes annuelles

Câ??est ici que la rÃ©forme se distingue par son pragmatisme. Le dÃ©cret crÃ©e trois catÃ©gories
basÃ©es sur le montant des charges appelÃ©es durant lâ??exercice : 

RÃ©gime Recettes annuelles Obligations principales
SimplifiÃ© â?¤ 200 000 DH Suivi des quotes-parts, annexes allÃ©gÃ©es

IntermÃ©diaire
200 000 â?? 500 000
DH

Ã?tats simplifiÃ©s, bilan et compte de rÃ©sultat
simplifiÃ©s

Complet â?¥ 500 000 DH
Bilan dÃ©taillÃ©, journal chronologique, annexes
complÃ¨tes

Au-delÃ  du million de dirhams de recettes, la certification des comptes par un expert-comptable ou
commissaire aux comptes devient obligatoire. 

Un point critique souvent sous-estimÃ© : la catÃ©gorie se dÃ©termine sur les recettes appelÃ©es et
non encaissÃ©es. Utiliser le mauvais chiffre peut entraÃ®ner une classification erronÃ©e, des annexes
manquantes, et le refus dâ??approbation des comptes en assemblÃ©e gÃ©nÃ©rale. 
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Ce qui change concrÃ¨tement pour le syndic au quotidien

La fin de la comptabilitÃ© de caisse. Lâ??enregistrement dâ??une facture de maintenance ne se fait
plus Ã  la date du rÃ¨glement, mais dÃ¨s sa rÃ©ception. Ce basculement vers la comptabilitÃ©
dâ??engagement impose une rigueur nouvelle dans le suivi quotidien.

La gestion des provisions pour travaux. Le bilan patrimonial intÃ¨gre dÃ©sormais un fonds de
rÃ©serve dÃ©diÃ© aux travaux lourds. Anticiper ces dÃ©penses Ã©vite les appels de fonds brutaux
qui fragilisent la relation avec les copropriÃ©taires.

La prÃ©paration de lâ??assemblÃ©e gÃ©nÃ©rale. Des comptes normalisÃ©s, prÃ©sentÃ©s selon
la nomenclature du dÃ©cret, permettent dâ??obtenir le quitus sans contestation. Les assemblÃ©es
gÃ©nÃ©rales deviennent plus efficaces : les copropriÃ©taires disposent dâ??informations claires pour
dÃ©cider sur le budget et les travaux Ã  entreprendre. 

Les sanctions. Un syndic non conforme sâ??expose Ã  la rÃ©vocation par lâ??assemblÃ©e
gÃ©nÃ©rale selon lâ??Article 19 de la Loi 18-00, Ã  la majoritÃ© des 3/4, et Ã  lâ??engagement de sa
responsabilitÃ© civile pour mauvaise gestion. 

Comment rÃ©ussir votre transition ?

La transition vers le nouveau plan comptable marocain se dÃ©roule en trois Ã©tapes.

Audit de lâ??existant : cartographiez les recettes appelÃ©es (et non encaissÃ©es), identifiez les
dettes fournisseurs et les crÃ©ances copropriÃ©taires selon la Classe 3, et dÃ©terminez votre
rÃ©gime applicable.

Formation des Ã©quipes : la nomenclature en 7 classes et la logique dâ??engagement ne sont pas
intuitives pour qui a toujours travaillÃ© en flux de trÃ©sorerie. Un accompagnement par un expert-
comptable est fortement conseillÃ© lors de la premiÃ¨re annÃ©e.

Digitalisation. Aujourdâ??hui, les syndicats les mieux Ã©quipÃ©s utilisent diffÃ©rents logiciels, et les
autres un simple tableur Excel ou un document manuscrit, ce qui ne facilite pas la restitution des
donnÃ©es. Face aux nouvelles obligations dâ??archivage sur 5 ans et de gÃ©nÃ©ration dâ??Ã©tats
de synthÃ¨se normalisÃ©s, Excel devient non seulement inadaptÃ© mais risquÃ©. Une solution
mÃ©tier intÃ©grant par dÃ©faut la nomenclature marocaine est dÃ©sormais indispensable pour les
rÃ©gimes intermÃ©diaire et complet.

FAQ â?? Vos questions sur le plan comptable de
copropriÃ©tÃ© au Maroc

Le plan comptable est-il obligatoire pour un syndic bÃ©nÃ©vole ? Oui. Tous les syndics de
copropriÃ©tÃ© au Maroc sont concernÃ©s, quâ??ils soient professionnels ou bÃ©nÃ©voles. Les
obligations varient selon les recettes annuelles de la copropriÃ©tÃ© gÃ©rÃ©e. 
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Quelles sont les sanctions en cas de non-respect ? La rÃ©vocation par les copropriÃ©taires et la
responsabilitÃ© civile pour mauvaise gestion, comme Ã©voquÃ© plus haut.

Comment gÃ©rer les impayÃ©s avec la nouvelle Classe 3 ? Les crÃ©ances sur copropriÃ©taires
doivent Ãªtre enregistrÃ©es dÃ¨s lâ??appel de fonds, indÃ©pendamment du rÃ¨glement. Le suivi des
quotes-parts impayÃ©es sâ??en trouve formalisÃ© et traÃ§able, facilitant les dÃ©marches de
recouvrement.

Conclusion

Le nouveau plan comptable marocain pour les copropriÃ©tÃ©s nâ??est pas une contrainte
supplÃ©mentaire : câ??est la modernisation dâ??un secteur qui en avait besoin. Normalisation
comptable, bilan patrimonial, fonds de rÃ©serve, Ã©tats de synthÃ¨se approuvÃ©s en assemblÃ©e
gÃ©nÃ©rale, ces outils protÃ¨gent les copropriÃ©taires et valorisent le travail des syndics sÃ©rieux.

Ne subissez pas la rÃ©forme : anticipez-la. Auditez vos recettes appelÃ©es dÃ¨s aujourdâ??hui,
identifiez votre rÃ©gime applicable, et Ã©quipez-vous des outils adaptÃ©s Ã  la nouvelle
nomenclature. La conformitÃ© nâ??est plus une option, câ??est le socle dâ??une gestion immobiliÃ¨re
digne de confiance.
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